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70% 
SUOMEN 

VARALLISUUDESTA 
MUODOSTUU 

RAKENNETUSTA 
YMPÄRISTÖSTÄ

KIINTEISTÖILLÄ 
PYSTYTÄÄN 

TUOTTAMAAN 
ARVOA

15% 
BKT:STÄ

40-50% 
MATERIAALEISTA 

KÄYTETÄÄN 
RAKENTAMISEEN

KIINTEISTÖJEN 
KÄYTTÖASTE   ON ALLE 

20%

SISÄILMAONGELMIEN 
TERVEYSHAITAT

450
MILJOONAA EUROA 

VUODESSA

KIINTEISTÖT 
KÄYTTÄVÄT

40%
ENERGIASTA

40%
CO2-PÄÄSTÖISTÄ 

TULEE 
KIINTEISTÖISTÄ 

10–15% 
MATERIAALIHÄVIKKI 

RAKENNUSVAIHEESSA 

KIINTEISTÖJEN 
KORJAUSVELMA

30–50
MILJARDIA EUROA

SOURCES: KTI PROPERTY INFORMATION, RAKLI, PROF. SEPPO JUNNILA



KIERTOTALOUS RAKENTAMISEN ARVOKETJUSSA 
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Suunnittelu (1-2 v)
• Aluerakentaminen ja 

ennallistaminen
• Ecodesing
• Modulaarisuus 

Rakentaminen (2-5 v)

• Hävikin vähentäminen

• Rakennusjätteen lajittelu

• Päästöjen vähentäminen 

Käyttö- ja ylläpito  (50 v.)
• Olosuhteiden optimointi

• Elinkaaren johtaminen

Uudelleenkäyttö, 
kierrätys, purku 

(1-70 v)
• Uudet käyttökohteet

• Purku- ja kierrätys
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ALUERAKENTAMINEN JA ENNALLISTAMINEN, CASE LAHTI 
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1. SUUNNITTELU

Ennen kunnostamista:

• Lahden keskustan alueella toiminut leipomo, jonka 
leipomolaitteista maahan valunut öljy oli aiheuttanut maaperän 
pilaantumisen.

L&T:n ratkaisu pilaantuneen maan kunnostukseen:

• Työmaalle rakennettiin pohjaveden suojapumppausjärjestelmän, 
jolla suojeltiin pohjaveden pilaantumista. 

• Tontilta poistettiin yhteensä 25 000 tonnia maa-aineksia, joista 
pilaantuneita maita oli 15 000 tonnia. Puhdastakin maata piti 
vaihtaa, koska se ei rakenteensa vuoksi soveltunut 
kerrostalorakentamisen pohjamaaksi. Sen tilalle tuotiin 
rakennuskelpoista täytemaata.

• Ratkaisun myötä tontilta poistui 70 tonnia öljyhiilivetyjä, joka 
vastaa 80 000 litraa kevyttä polttoöljyä.

Kunnostuksen jälkeen:

Vesijärven välittömässä läheisyydessä olevalle alueelle rakentuu 
uusia asunkerrostaloja.
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RAKENTAMISEN KIERTALOUS

Kierrätystavoite on  70%  
ja lajitteluvaatimukset 
kiristyvät

• Työmaille tarvitaan  
käytännön osaamista, 
työkaluja ja resursseja 
lajittelun parantamiseen

• Uusioraaka-aineille tarvitaan 
sisämarkkinoita, joita voidaan 
luoda EOW:n ja 
sekoitevelvoitteiden kautta 

HAASTEET TYÖMAILLA NÄIN ME ONNISTUMME

2. RAKENTAMINEN 



Fiksusti hoidettu  kiinteistö on 
kestävä, hyvinvoiva ja tuottava

▪ Kun kiinteistöä hoidetaan fiksusti ja kokonaisvaltaisesti, sekä 
rakennus itse että sen käyttäjät voivat hyvin.

▪ Käytön aikaisilla palveluilla ylläpidetään, korjataan ja 
huolletaan sellaisia kiinteistön toiminnallisuuksia, jotka 
vaikuttavat merkittävästi kiinteistön elinkaareen, arvon 
säilymiseen,  energiatehokkuuteen, turvallisuuteen sekä 
ylläpitokustannuksiin. 

❖ Kaikista elinkaaren kustannuksista noin 40 % on 
energiakustannuksia

❖ Energiatehokkuuden parantaminen  20 %:lla nostaa 
kiinteistön arvoa 5-7 %:lla

➢ HAASTE PALVELUHANKKINNALLE: MINIMOIDAANKO 
KUSTANNUKSIA JA MAKSIMOIDAANKO KIINTEISTÖN          

ARVOA 

3. KÄYTTÖ JA YLLÄPIT0 
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OLOSUHTEIDEN OPTIMOINTI 

- Tavoitteena Pasilan kiinteistön arvon kasvattaminen 
kehittämällä työympäristöä kokonaisuutena.

PALVELUT ARVONLUONTILOPPUTULOS

Kiertotalouden käytännön tekijä

Työympäristön suunnittelu

Kiinteistön ylläpito

Käyttäjien palvelu

Paremmat 
olosuhteet

Kiinteistön 
kunto

Resurssien 
käyttö

Viihtyvyys ja 
terveys

Ilmastovaikutus, esimerkki mobiili 
työ CO2-päästöt -20 000 ekv.t

Henkilöstön tuottavuus 
ja sitoutuminen +30%



Kiinteistön arvo ja kustannus 
Käyttökustannus -50% €

Työssä viihtyminen 
+30 % (2005 vs. 2017)

Tilankäyttö 
-48 % (2005 vs. 2017)

Työympäristön toimiv. 
+34 % (2005 vs. 2017)

Sähkön kulutus 
-19 % (2004 vs. 2017)

Veden kulutus
-13 % (2004 vs. 2017)

Lämmön kulutus
-11 % (2004 vs. 2017)

Digitaalinen + fyysinen + sosiaalinen

(2004 vs. 2018)

(2014 - 2017)

(2005 vs. 2018)

Elisa, Pasila Elisa, konserni

3. KÄYTTÖ JA YLLÄPIT0 



Kariston Monitoimitalo
Käyttäjät
Kariston koulu ja Lahden seurakunta

Käyttöaika 10-15 vuotta

Muutosrakennus 1-3 kuukautta

Rakennuksen seuraava elämä
Asuminen, 16 asuntoa (42–98 m2)

Käyttöaika 35 vuotta

Päästöt: Hiilijalanjäljestä, hiilikädenjälkeen

Säästöt: kokonaistaloudellisesti edullisin ratkaisu

PÄIVÄKOTINA ASUNTONA HOIVAKOTINA
10 VUOTTA 20 VUOTTA 40 VUOTTA 

LAHTIMONIKÄYTTÖISET 
KIINTEISTÖT OVAT 

JO TÄÄLLÄ!

4. UUDELLEENKÄYTTÖ



PART OF CIRCULARITY

THANK YOU!


